Gardlauget
Alandsgade-karreen

VEDTAGTER



VEDTAGTER FOR GARDLAUGET I ALANDSGADE-KARREEN

For ejendommene:

Matr. nr. Beliggende

43 an Geislersgade 12-14, 2300 Kgbenhavn S (ejerlejl. nr. 1-22)

43 al Geislersgade 16-18, 2300 Kgbenhavn S

25x og Holmbladsgade 22/ Alandsgade 1-11, 2300 Kgbenhavn S (ejerlejl. nr. 1-71)
33y Rlandsgade 13-17, 2300 Kgbenhavn S (ejerlejl. nr. 1-30)

alle Sundbygster, Kgbenhavn (S@), stiftes herved et gardlaug med falgende vedtaegter:

Navn, Hjemsted og Formal

§1.
Gardlaugets navn er “Gardlauget, Alandsgade-karreen, Kgbenhavn”.

Dets hjemsted er Kgbenhavns Kommune. Varneting er Kgbenhavns Byret.

Gardlaugets formal er at overtage, administrere og drive, herunder ren- og vedligeholde, det
feellesgardanlaeg omfattende ejendommene af matr. nr. 43 an (ejerlejl. nr. 1-22), 43 al, 25x
(ejerlejl. nr. 1-71) og 33y (ejerlejl. nr. 1-30. ), alle Sundbygster, Kgbenhavn.

Medlemmer

§ 2.

Gardlaugets medlemmer er samtlige de til enhver tid veerende ejere af de under § 1 naevnte
ejendomme. Enhver ejer af de naevnte ejendomme er forpligtet til at veere medlemmer af gardlauget.

Er en ejendom opdelt i ejerlejligheder eller ejet af en andelsboligforening, betragtes den i henhold til
naerveerende vedtzegter som én ejendom, der i alle forhold repraesenteres af den pdgaeldende
ejerlejlighedsforening eller andelsboligforening.

Ved ejerskifte indtraeder den nye ejer i den tidligere ejers forpligtelser. Medlemskabet indtraeder ved
skgdets anmeldelse til tinglysning.

Medlemmernes forpligtelser

§ 3.
Gardlaugets medlemmer er pligtige til

at opretholde det af Kgbenhavns Kommune udfgrte og godkendte gardanlzeg til faelles brug
for de i vedteegten anfgrte ejendomme, saledes at sendringer i forhold til den tinglyste
servitut kun kan foretages efter forud indhentet tilladelse fra Kgbenhavns Kommune.

at stille grund til radighed for det faelles gdrdanlaeg og tdle den seerlige benyttelse af de
enkelte ejendomme til de feelles formal, som det feelles gdrdanleeg forudsaetter, herunder
tale at el-stik, vandstik, og fjernvarmestik samt gas- og aflgbsledninger fgres over de af
nerveerende vedtaegt omfattede ejendomme, og at ventiler, brgnde, og mobilsuganlaeg
m.v. anbringes pa ejendommene. Ledningerne ma ikke fjernes, overbygges, overskaeres,
beskadiges, flyttes eller omlaegges uden gardlaugets tilladelse, og gardlauget, herunder
henholdsvis de offentlige eller koncessionerede virksomheder, hvorunder de pageeldende
ledninger henhgrer, har til enhver tid, mod pligt til retablering, ret til reparation,
omlaegning og eftersyn af de pdgeeldende ledninger,



at ren-, vedligeholde, snerydde og forsikre det fzelles gdrdanleeg under ét, herunder feelles
adgangsveje, inventar, skure, baenke, legeredskaber, overfladebelaegning, vandforsyning,
beplantninger, hegn, gardbelysning samt alle brgnde og aflgbsledninger, der alene
betjener fzellesomrddet, herunder overfladeafvanding frem til disses tilslutning til
respektive bygningers aflgb. Brgnde eller aflgbsledninger, der primaert tjener den enkelte
private bebyggelse samt stikledninger fra den kommunale hovedkloak til de enkelte
ejendomme vedligeholdes af de respektive ejere,

at tdle, at ren- og vedligeholdelse af det fzlles gdrdanleeg sker ved kommunens
foranstaltning for ejernes regning, sdfremt pabud herom fra kommunens side ikke
efterkommes efter naermere fastsat frist,

at sikre, at der ikke finder parkering af motorkgretgjer sted i feaellesanlaegget, og at
gardarealet ikke benyttes erhvervsmaessigt.

at udarbejde et ordensreglement for det fzelles gardanlaeg og sgrge for at dette overholdes.
Kapital- og haeftelsesforhold
8§ 5.

For gardlaugets forpligtelser haefter alene gardlauget, og gardlaugets kreditorer kan ikke rette krav
direkte mod de enkelte medlemmer for gardlaugets forpligtelser.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom ggre krav pd udbetaling af nogen del af gardlaugets
formue, lige sd lidt som andele i denne formue kan ggres til genstand for szerskilt overdragelse,
pantsaetning eller nogen form for szerskilt retsforfglgning.

Medlemmerne haefter indbyrdes pro rata efter nedenstdende fordelingsnggle, der er udarbejdet under
hensyntagen til ejendommenes bruttoetageareal (summen af arealet til beboelse og arealet til
erhverv), jf. bekendtggrelse nr. 1028 af 12. december 2002 om ejers pligt til at give oplysninger til
BBR-registret med senere a&ndringer.

Fordelingen er for tiden fglgende, jf. eksisterende BBR-oplysninger:

Matr. nr. Ejendom Bruttoetageareal Fordelingstal
43 an S@ Geislersgade 12-14 756 m? 14 %
43 al S@ Geislersgade 16-18 724 m2 13 %
25x og 33y S@ Holmbladsgade 22/ Alandsgade 1-11/

Alandsgade 13-17. 3.970 m? 73 %
Ialt 5.450 m? 100,00 %

Matriklerne 43 f og 43 o Sundbygster, Holmbladsgade 24-30/Geislersgade 2-6, 2300 Kgbenhavn S
udggr en ikke bebygget grund, hvor arealet udl@nes til gardlauget jf. vedlagte bilag 1: Aftale om
udl@n af grunden Holmbladsgade 24-30/ Geislersgade 2-6, 2300 Kgbenhavn S, matr.nr. 43 f og 43
0, Sundbygster af november 2008.

Nar der er opfgrt byggeri p& matriklerne 43 f og 43 o Sundbygster, Holmbladsgade 24-30 /
Geislersgade 2-6, 2300 Kgbenhavn S, er det kommende byggeri pligtigt, at blive medlem af
gardlauget. Der vil blive beregnet en ny fordelingsnggle p& drifts- og vedligeholdelsesudgifterne pd
baggrund af den nye fordeling af et samlet bruttoetageareal i karréen.



Medlemmerne har pligt til uden ophold at lade andringer i ejendommenes bruttoetageareal
registrere i BBR-registret, og samtidig hermed at give meddelelse om andringerne direkte til
gardlauget. Gardlauget kan til enhver tid med 14 dages varsel kreeve adgang til en ejendom med
henblik pa ved besigtigelse og/eller opmaling af kvalificeret radgiver at kontrollere rigtigheden af
registrets udvisende.

Ved eendring af en ejendoms bruttoetageareal i BBR-registret eller konstatering af afvigelse mellem
oplysningerne i BBR-registret og de faktiske forhold, jf. ovenfor, reguleres fordelingstallene med
virkning fra budgetdret efter aendringens konstatering. Reguleringen godkendes af general-
forsamlingen.

Udgifterne i forbindelse med fallesanlaeggets vedligeholdelse og drift fordeles mellem de enkelte
medlemmer efter de ovenfor anfgrte fordelingstal.

§ 6.

Bestyrelsen udarbejder hvert ar til forelaaggelse pa den ordinaere generalforsamling et forslag til
endeligt budget for indevaerende regnskabsar og et forelgbigt budget for det fglgende regnskabsar.
Budgetterne skal vise grdlaugets forventede udagifter til anleeggets drift og vedligeholdelse m.v.
Udgiftsbelgbet fordeles p& medlemmerne i forhold til fordelingstallene.

Bestyrelsen kan forlange, at medlemmerne betaler bidraget manedsvis, kvartalsvis eller halvarsvis
forud. Indbetales skyldige belgb ikke rettidigt, er bestyrelsen berettiget til at overgive fordringen
til inkasso efter at have givet den pdgeeldende skriftligt pakrav herom.

Udgifter, der bl.a. via skattebilletten opkraeves direkte fra den enkelte ejer, er gardlauget
uvedkommende.

Gardlaugets kontante midler skal vaere anbragt i et anerkendt pengeinstitut eller hos administrator.

Til imgdegdelse af gardlaugets forpligtelser kan generalforsamlingen eller en enig bestyrelse
bestemme, at ejerne skal indbetale op til 6 maneders bidrag som depositum. Stgrrelsen af et
eventuelt depositum reguleres en gang arligt i forbindelse med fastseettelse af det nye &rs bidrag.

Generalforsamling

§7.
Generalforsamlingen er gardlaugets gverste myndighed.

Senest 6 maneder efter regnskabsarets udlgb afholdes ordinaer generalforsamling med fglgende
dagsorden:

a) Valg af dirigent og referent.

b) Afleeggelse af bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

c) Aflaeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse.

d) Fremlaeggelse til godkendelse af budget samt overslag over det kommende ars udgifter.
e) Forslag fra bestyrelse og medlemmer.

f)  Valg af medlemmer til bestyrelsen.

g) Valg af suppleant(er) til bestyrelsen.

h) Valg af revisor(er) samt eventuel revisorsuppleant.

i) Eventuelt.

Dirigenten leder generalforsamlingen.

§ 8.

Generalforsamlingen er 8ben for alle ejere og beboere i gardlauget, men kun medlemmer har
stemmeret. Bestyrelsen kan af praktiske arsager bede om tilmelding til generalforsamlingen.



Hvert medlem har stemmeret efter fordelingstal. Er flere personer ejere af én ejendom, har kun én
af dem stemmeret. Er ejeren af ejendommen en andels- eller ejerforening skal den
stemmeberettigede dokumentere sin berettigelse til at repraesentere foreningen.

Der kan stemmes ved fuldmagt.

Stemmeret kan kun udgves af medlemmer, der - pd trods af pakrav - ikke er i restance med bidrag
10 dage fgr generalforsamlingen.

§9.

Der kan afholdes ekstraordinzer generalforsamling, nar bestyrelsen finder det pdkreevet, eller nar
mindst 2 af medlemmerne fremsaetter skriftlig begaering derom til bestyrelsen med angivelse af, hvad
der gnskes behandlet p8 generalforsamlingen. Bestyrelsen er da pligtig at indkalde til den begeerede
ekstraordinzere generalforsamling inden 4 uger efter begaeringens modtagelse.

§ 10.

Indkaldelse til ordinzer generalforsamling sker ved brev, e-mail eller ved opslag, til hvert enkelt
medlem med 4 ugers varsel med angivelse af dagsorden, vedlagt revideret regnskab, samt
bestyrelsens forslag til budget.

Ved ekstraordinger generalforsamling skal indkaldelse ske med mindst 14 dages varsel.

Ved afholdelse af bdde ordinaer og ekstraordinzer generalforsamling er det det enkelte medlems
opgave at orientere beboerne i medlemmets ejendom herom.

§ 11.

Forslag fra medlemmerne, der gnskes behandlet pd den ordinzere generalforsamling, skal i skriftlig
form tilsendes bestyrelsen senest 14 dage fgr generalforsamlingen. Indkomne forslag skal udsendes
til medlemmerne senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Det er det enkelte medlems opgave at
orientere beboerne i medlemmets ejendom om indkomne forslag.

§12.

Beslutninger pd generalforsamling traeffes med folgende begraensninger ved simpelt stemmeflertal,
efter fordelingstal, uanset de fremmgdte medlemmers antal:

a) Beslutning om vedteegtsaendringer kan kun gyldigt vedtages, hvis mindst 2/3 af medlemmerne er
mgdt eller lovligt repraesenteret, og mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer afgives for
endringsforslaget. Dette geelder dog ikke beslutninger om regulering af fordelingstal.

b) Optagelse af 18n kraever enstemmighed i form af tilslutning fra alle gdrdlaugets medlemmer.

§ 13.

Opnas pa en generalforsamling 2/3 af de fremmgdte medlemmers stemmer for et vedtaegtsaendrings-

forslag, men uden at de ngdvendige 2/3 af foreningens medlemmer er mgdt frem, indkalder

bestyrelsen inden 4 uger til ny ekstraordinaer generalforsamling, hvor forslaget da kan vedtages med

2/3 af de pa denne ekstraordinaere generalforsamling lovligt afgivne stemmer.

§ 14.

Referat af generalforsamlingen indfgres i gérdlaugets protokol.



Referatet underskrives af generalforsamlingens dirigent og referent og sendes herefter til
medlemmerne af gardlauget. Det er det enkelte medlems opgave at orientere beboerne i
medlemmets ejendom om referatet.

Bestyrelsen
§ 15.
Bestyrelsen, der bestdr af 3-5 medlemmer, vaelges af generalforsamlingen for 2 &r ad gangen. Pa
den stiftende generalforsamling veelges 2 af bestyrelsesmedlemmerne for kun 1 ar. Der veelges
herudover mindst 1 suppleant for et 8r ad gangen. Hvis der vaelges mere end én suppleant, veelges i

prioriteret raekkefglge.

Til bestyrelsen kan veelges:

1. Ejere af en af de ejendomme, der er anfgrt i vedtaegten,

2. agtefeeller til de neaevnte ejere under forudsaetning af, at den p3gaeldende ejer ikke
samtidig er medlem af bestyrelsen og

3. repraesentanter udpeget af de naevnte ejendommes ejere under forudsaetning af, at den

pdgzeldende ejendoms ejer eller dennes aegtefzelle ikke samtidig er medlem af bestyrelsen.
Genvalg af bestyrelsens medlemmer kan finde sted.
§ 16.

Bestyrelsen konstituerer sig senest 14 dage efter generalforsamlingen med formand, kasserer og
sekretzer og fastsaetter selv sin forretningsorden. Kan flertal for valg af formand ikke opnds, afggres
spgrgsmalet ved lodtraekning. Generalforsamlingen kan beslutte at fastsaette et evt. honorar for
bestyrelsens arbejde.

Bestyrelsens beslutninger treeffes pa bestyrelsesmgder, hvortil alle bestyrelsesmedlemmer skal
have vaeret indkaldt. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr minimum halvdelen af medlemmerne
er til stede. Mgderne ledes af formanden. I dennes fravaer konstitueres pa mgdet et andet
bestyrelsesmedlem til at lede mgdet. Hvis gdrdlauget har en naestformand, og denne er til stede,
konstitueres naestformanden, i modsat fald konstitueres kassereren eller i dennes fraveer
sekretzeren. Beslutninger traeffes ved simpel stemmeflerhed. Stdr stemmerne lige, gor formandens
eller den konstituerede mgdeleders stemme udslaget.

Hvis et bestyrelsesmedlem udtreeder, indtreeder suppleanterne i den pd generalforsamlingen
valgte raekkefglge. Et medlem af bestyrelsen er pligtigt til at afgd, nar han ikke lzengere opfylder
betingelserne for at blive valgt, kommer under konkurs eller er ude af radighed over sit bo.

Referat af bestyrelsesmgderne indfgres i gdrdlaugets protokol. Hvert referat underskrives af de i
det refererede mgde deltagende bestyrelsesmedlemmer, og udsendes til alle gardlaugets
medlemmer. Det er det enkelte medlems opgave at orientere beboerne i medlemmets ejendom
om referatet.

8§ 17.
Bestyrelsen varetager den daglige ledelse, og er legitimeret til med bindende virkning for samtlige
medlemmer at foretage enhver for opfyldelse af gardlaugets formal ngdvendige dispositioner,

herunder ogsa anseettelse af medhjzelp til pasning af gard- og opholdsarealer m.v.

Bestyrelsen og dermed gardlauget tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.
Bestyrelsen kan dog give administrator bemyndigelse til at disponere.

Bestyrelsen kan ansaette en administrator. Administrator oppebaerer et arligt vederlag, hvis stgrrelse
fastsaettes af bestyrelsen.



Bestyrelsen skal, forinden den foretager dispositioner, der forgger udgifterne for medlemmerne med
mere end 15 % af det vedtagne budget, forelaegge spgrgsmalet herom for en ordinzer eller
ekstraordinzer generalforsamling til godkendelse.

Regnskabsdret og Revision

§ 18.

Gardlaugets regnskabsar Igber fra den 1. januar til den 31. december. Det fgrste regnskabsar Igber
dog fra stiftelsesdatoen til den 31. december 2009.

Revisionen af gardlaugets regnskaber - herunder eftersyn af kassebeholdning, tilgodehavender samt
foreningens eventuelle gvrige formue - foretages af den/de p& den ordinaere generalforsamling valgte

revisor(er).

Hvis der vaelges intern revision, skal der mindst vaelges 2 samt 1 suppleant. Revisor(er) ma ikke
samtidig veere medlem af bestyrelsen.

Revisor afgdr hvert 8r - genvalg kan finde sted.
Oplgsning
§ 19.
Da gérdlauget er stiftet i anledning af den pa ejendommene lyste servitut om udlaeg af feelles arealer
m.m., kan det ingensinde oplgses uden efter forudgdende aflysning af naevnte servitut. I gvrigt kan
oplgsning kun finde sted efter enstemmig vedtagelse pd en generalforsamling, hvor samtlige
gdrdlaugets medlemmer er til stede eller repraesenteret og efter godkendelse af kommunen,

medmindre denne godkendelse ligger i den forudgdende aflysning af den ovenfor naevnte servitut.

Ved oplgsning af gardlauget opggres dets formue og fordeles, efter at al skyldig gaeld er betalt pro
rata, blandt medlemmerne i forhold til fordelingstal.

Godkendelse, tinglysning mv.
§ 20.
Nzervaerende vedtaegter og efterfglgende andringer skal godkendes af Kgbenhavns Kommune.
Pataleberettiget er gdrdlauget og Kgbenhavns Kommune.
Vedtaegterne begaeres tinglyst pa de af vedtaegterne omfattede ejendomme
Vedtaegten bilagt gaeldende budget og pakravsskrivelse har status som gaeldsbrev, ijf. retsplejelovens

§ 478, stk. 1, nr. 5, og kan som s3dan tjene som genstand for tvangsfuldbyrdelse.

---000o00---



Saledes vedtaget pa den stiftende generalforsamling afholdt den, 2009.

Som dirigent:

sbs byfornyelse

Som bestyrelse for gardlauget:

Neaerveerende vedtaegter er godkendt af Kgbenhavns Kommune den, 2009.

Kgbenhavns Kommune



